
智行理财网
个体工商户可以融资吗(个体工商户可以接受投资吗)

大河报·豫视频记者 韩懿亭 

“房子买了，但是却高位站岗了，看着现在4.1%的贷款利率，心里酸得不行。”一
对2020年底在郑州购买了新房的小夫妻告诉记者。

8月22日，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，2022年8月22日贷款
市场报价利率（LPR）为：1年期LPR为3.65%，此前为3.7%；5年期以上LPR为4.3
0%，此前为4.45%。

随后，记者从银行方获悉，郑州部分银行已同步调整了房贷利率，首套房贷利率最
低降至4.1%。在售的多个楼盘也表示“可以按照目前4.1%的贷款利率执行”。

1

高位站岗，

早两年买房月供竟多出千元

“我们是2020年10月买的房。总价165万，贷款100万，30年等额本息还款，当时
5.88%的房贷利率，每个月月供是5918.57
元。如果按照郑州最新的4.1%的最低房贷利率，每个月月供是4831.98
元，足足差了近1100元！想想心里还是挺不平衡的。”男方小陈表示。

记者梳理数据发现，郑州房贷利率在今年开启了“过山车”模式，从年初的首套5.3
7%一路走低到4.25%，再到如今的4.1%。而前两年的房贷利率多稳定在5.37%-5.8
8%左右，甚至一度达到了6.37%，那些置业的购房者，凡是申请了房贷的，几乎都
踩在了利率的高点。

据小陈介绍，他们购买的是期房，明年10月才能交房，这意味着每个月还贷的同时
还得付每月1000多元的房租。如果5.88%的房贷利率能降到4.1%，这部分房租就
算是省下来了，“所以每月多出的这1000多元，对我们来说是相当重要的。”

在这种情形之下，小陈夫妇开始寻找起“自救”的方法。“需要转贷吗？年利率直
降到4%”，“不能帮你买宝马，但能帮你省一辆宝马”……以前看到这样的广告，
他们都会直接无视，但现在却开始留心了。

打开微信好友列表，小陈向记者展示了他保存的几个号称可以“转贷”的中介联系
方式，从“夫妻直接转贷”、到“经营贷”、“转公积金贷”，应有尽有、五花八
门。
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那么，这些“降利率”的方式，在现实中真的可行吗？
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“经营贷”：属于违规行为，

一经查实后果严重

事实上，经营贷已存在多年，主要是银行针对中小企业主或个体工商户推出的融资
产品，借款人可以通过房产抵押等担保方式从银行借款，用来盘活个体企业资金。
而中介口中的“以贷换贷”则是购房者经过贷款公司一番包装后，将年利率在3.6%
-3.84%的经营贷与年利率在4.9%，甚至5%以上的房贷进行置换。

为了解当前银行对于“房贷转经营贷”的审查情况，记者此前曾联系过郑州银行负
责信贷业务的工作人员张先生。

据中介王先生透露，“夫妻肯定比普通亲戚更稳妥，而且还免除了过户契税，手续
费更低。”当记者问及“夫妻之前买卖房产如何能办理房贷”时，王先生表示，“
银行那边系统与民政系统不连通，他们查不到婚姻情况，我们做一个假的交易合同
就可以，银行那边会按正规的房屋买卖贷款来走的。”
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至于手续费，王先生表示，“我们会根据每家的情况做不同的方案，手续费在几千
元到一万元左右不等。”

那么，这样的行为是否存在相关法律风险？北京金诉律师事务所主任王玉臣律师表
示，这种做法是不合法也不合理的。虽然国家并不禁止夫妻之间的买卖，但是从实
际操作方法来看，显然并不属于真正的买卖关系，实属为了骗取银行贷款，然后用
最新的房贷利率来贷款。严格从法律角度来看，实际上是违法违规的。一经查实，
这种买卖行为可能会被判无效，而且还可能面临银行解除合同，要求提前还款，追
究违约责任。所以不建议大家采用一些违法违规的方式去降低房贷成本，也不要轻
信一些中介的“诱人”建议。
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“商转公”：方式较靠谱，

但门槛不低

“商转公”是把已经办理好的商业住房贷款转换成公积金贷款，进行转换的目的在
于公积金贷款的利率很低，转换完以后可以节省较多利息，属于官方认可的手段。
但目前，“商转公”对于申请人的公积金贷款额度及所在城市公积金贷款额度都有
很高的要求，有资格申请的人并不多。
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