
智行理财网
信托产品优选壹财 富..(优质信托产品查询)

7月16日，阳光100中国（02608. HK）披露了一纸担保公告，董事会主席易小迪与
控股股东广西万通，为其附属公司温州中心大厦的建设提供了19.8亿的融资担保。

2019年11月，阳光100收购了该项目剩余的49%股权，全资控股了温州中心项目。
两年后，项目仍处在源源不断的投入期。

同一天，远在1400公里外的天津阳光100天塔喜马拉雅，却迎来了截然相反的命运
。它已被阳光100悄悄摆上了货架。

阳光100天塔喜马拉雅的项目公司，为天津琅壹达企业管理有限公司（以下简称“
天津琅壹达”），后者此前由阳光100持股80%，是由阳光100在2019年9月拿下
的。目前阳光100已经退出该项目的投资，新接盘方是昆仑信托。

喜马拉雅被认为是阳光100转型“非住宅”的三大主力产品线之一，近些年在高端
服务公寓领域已小有名气。而天津阳光100天塔喜马拉雅项目，因优越的地理位置
，更是阳光100主推的力作。

如今，随着阳光100的退出，天津阳光100天塔喜马拉雅或将成为其首个整体出售
的喜马拉雅项目。

新接盘方昆仑信托

详细的工商登记信息显示，7月16日当天，天津琅壹达的投资方出现变更，大股东
由阳光100变更为昆仑信托有限责任公司（以下简称“昆仑信托”）。

此前，天津琅壹达由阳光100持股80%，北京金蚁咨询有限公司持股20%；变更完
成后，昆仑信托代替阳光100成为大股东，持有天津琅壹达80%。剩下的20%仍由
北京金蚁持有。

此举意味着，阳光100将彻底退出天津琅壹达。

天津琅壹达为天津阳光100天塔喜马拉雅的项目公司。该项目最大的亮点，是位置
极其优越。其所处的天津南开水上奥体板块，是当之无愧的富人区。

项目东面与415.2米高的地标天津电视塔仅一路之隔，西边便是天津规模最大的综
合性公园——水上公园，有得天独厚的地理优势。

事实上，该项目最先由雅戈尔所拿，阳光100是后来被引进联合开发。只是随后，
后来者阳光100完成了对项目剩下股权的收购，控制并持有了该项目。

                                    1 / 3



智行理财网
信托产品优选壹财 富..(优质信托产品查询)

早在2018年4月，雅戈尔资子公司苏州琅壹达企业管理有限公司（以下简称“苏州
琅壹达”）通过法拍，以10亿元成功竞的天津市南开区卫津南路与天塔道交口西南
侧亿豪大厦房地产项目。该标的总建筑面积9.49万平米，土地使用面积9120.3平米
。

雅戈尔拍下时，项目为空置、毛坯状态。

亿豪大厦最早建成于2011年左右，为3栋41层的建筑，包括商业裙房、写字楼、公
寓、车库及附属用房等，原本为开发商弘泽旗下的商业综合体。但由于资金问题，
项目开发停摆，烂尾多年。

雅戈尔拿下项目后，2018年6月，阳光100、上海雅戈尔、宁波泓懿三方订立合资
协议，向苏州琅壹达注资。完成后，项目由阳光100、上海雅戈尔及宁波泓懿拥有2
0%、40%及40%股权。随后，亿豪大厦有了全新的名字——天塔喜马拉雅。

当年9月，天津琅壹达通过吸收合并的方式，完成对苏州琅壹达的合并。合并完成
后，苏州琅壹达注销，天津琅壹达作为合并后公司继续存续。合并各方的债权、债
务由天津琅壹达承继。自此，天塔喜马拉雅的项目公司变为了天津琅壹达。

阳光100对项目的并表控制则发生在一年之后。

2019年9月，阳光100以最高代价4.41亿元向上海雅戈尔以及宁波泓懿收购天津阳
光100天塔喜马拉雅项目剩余80%股权。收购完成后，阳光100将持有了项目100%
股权。只是后来，阳光100又将天津琅壹达的20%股权转给了北京金蚁，自己保留8
0%。

资料显示，北京金蚁成立于2019年9月，注册资本仅500万元，法定代表人、执行
董事胡素坤。该公司疑似与法定代表人为中信资本的多家企业有所关联。

“精简”非住宅

极其核心的交通、地理位置，正是阳光100旗下喜马拉雅高端服务公寓产品所追求
的。2014年香港主板上市后，易小迪提出了向街区综合体转型的目标，阳光100成
为了当时为数不多的以非住宅业务为主的房企。

随后，该公司发展出了街区商业综合体、喜马拉雅服务式公寓、阿尔勒小镇三个产
品系列。而街区综合体、喜马拉雅更成为阳光100“租售结合”商业模式下的主力
产品。
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2018年7月，位于重庆CBD“金三角”的重庆阳光100喜马拉雅作为该公司旗下首
个喜马拉雅系项目正式开业。其主打知识精英阶层、移动商旅客群的产品定位一度
引起热议。

自2014年旗下喜马拉雅酒店服务公寓诞生以来，7年时间，阳光100已在重庆、天
津、无锡、温州、烟台、潍坊、岳阳等城市落地。在天津，除了此次转让予昆仑信
托的阳光100天塔喜马拉雅项目，阳光100在2018年还收购了天津丽津大厦项目，
打造为南开喜马拉雅项目。

据了解，阳光100全新打造的天津阳光100天塔喜马拉雅，近10万平方米，被誉为
天津城市地标综合体。其中A、B座为服务公寓，面积3.99万平方米；C座为行政公
馆，面积2.03万平方米；D座6层裙楼为商业，面积1.81万平方米。

根据该公司2020年年报，天津阳光100天塔喜马拉雅项目完工进度已达71%，预计
竣工时间为2021年。2019年、2020年，该项目已为阳光100贡献了5.75亿元以及5
.31亿元的合约销售。期间，该公司两年的销售金额分别为103.38亿元、105.3亿元
。

2020年，受疫情的冲击及金融端调控，喜马拉雅公寓及商业街项目产品销售经受较
大的挑战与困难。及至年底，产品库存达到190亿。

据了解，该公司此前存货中非住宅产品占到50%以上，为应对过去一年的挑战，阳
光100迅速调整，加大了原有住宅项目的开发力度。

事实上，为度过转型的阵痛，阳光100在2019年时就曾频繁出售旗下项目。当中包
括出售重庆项目予融创中国，以及将广东清远项目售予佳兆业。而此次，将天津阳
光100天塔喜马拉雅转让，或许也有预兆。

乐居财经查阅了解，2020年12月23日，阳光100将持有的天津琅壹达8800万元股
权数额出质，质权人为南宁长源投资管理有限公司。该部分股权数额是阳光100所
持有的全部股份。出质目前仍为有效状态。

随着阳光100彻底退出天津琅壹达，天津阳光100天塔喜马拉雅或将成为其首个整
体出售的喜马拉雅项目。

本文源自乐居财经
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