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【编者按】当经济下行遭遇严监管，信托公司的日子不比从前了。今年上半年，不
同的信托公司连续“踩大雷”：四川信托200亿元资金窟窿、安信信托500亿元产
品逾期、国投泰康信托“踩雷”31亿元通道业务……频频“踩雷”和被罚，受影响
的可不止信托公司，它们的投资人和合作“朋友圈”也得捏一把汗。乐居财经“地
产信托之雷系列”，起底那些涉房信托和它的地产伙伴们。本期关注华润信托。

乐居财经 张文静 发自深圳

今年信托公司有些不太平。

一波未平，一波又起。四川信托“爆雷”事件还在蔓延，华润信托又被罚了。

8月12日，银保监会官网发布2020年1号撤销许可，华润信托在筹建中英资管过程
中，接受他人委托持有股权，使用非自有资金出资并持续提供虚假声明，被银保监
会撤销股东资格。

“爆雷”之外，监管罚单也密集落地。据不完全统计，今年以来，除了华润信托外
，监管部门已公布对山西信托、中江国际信托、中航信托、中铁信托、安信信托、
山东省国际信托、吉林信托等7家信托公司的罚单，罚金合计超1600万元。

频频“踩雷”和被罚，受影响的可不止信托公司们，它们的投资人和合作“朋友圈
”也得捏一把汗。

在信托公司“朋友圈”中，房企可能是一个比较特殊的存在。信托与房地产关系历
来密切。房企融资需要信托，而房地产一向是信托公司的支柱业务，为信托公司贡
献了不少营收和利润，但同时也是信托公司“爆雷”和被罚的重灾区。

根据中国信托业协会数据显示，2019年4季度末，信托行业投向房地产领域的资金
总额为2.7万亿元，占比15.07%。受疫情和房地产信托严监管影响，2020年1季度
末，投向房地产领域的资金较去年有所收缩，不过也达到了2.58万亿元，占比14.5
7%。

因此，几乎每家信托公司都有不少地产“朋友”。例如此前“爆雷”的四川信托，
背后就拥有一个庞大的地产朋友圈。其旗下74家控股企业，其中多为房地产行业公
司，合作对象不乏万科、光大集团、恒大集团、中梁地产等大型地产开发集团。

相较于其他同行们，华润信托在地产业务上“低调”多了。

2019年，华润信托投入房地产行业的信托资产为520.62亿元，仅占其信托资产总
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计的5.45%。事实上，这并非由于2019年房地产信托受到严监管造成的。从华润信
托过去几年的数据来看，这一比重属于正常水平。

这或许与其保守、求稳的运营风格有关。

2012-2014年，华润信托也曾大力投资房地产，每年投入房地产的信托资产占总信
托资产的比重达16.01%~20.77%。由于房地产高风险的特性，且内部监管不严，
华润信托曾屡屡“踩雷”和领罚单。

据报道，2013年华润信托热推的一款开放式信托产品的资金池里，超过一半资金投
向高风险的房地产和能源领域。

同样在2013年，审计署对华润集团财务收支进行审计时发现，2012年华润信托两
个信托项目募集资金共计15亿元用于流动资金贷款，其中13亿元被借款人挪用于土
地一级开发、房地产开发等。

2014年6月，华润信托发行“鼎新130号”、“鼎新131号”两款集合资金信托计
划，为佳兆业旗下苏州黄桥、塔园路两个项目提供10亿元融资。2015年佳兆业陷
入“锁房危机”，华润信托被拖累。这次事件当时直接导致华润信托暂停了地产业
务。

2017年初，华润信托旗下产品“华润信托·唐山博志平改基金集合信托计划”违约
，被投资者要求华润信托披露该信托计划的相关信息。该产品成立于2012年，而在
2016年，产品资金所投向的地产项目由于开发商资金链断裂成为“烂尾盘”。201
8年1月，因向委托人披露的信息有重大遗漏，华润信托被深圳银监局罚款50万元。

而在2018年底，深圳银保监局向华润信托开出的610万元巨额罚单中，除违规代持
保险资产管理公司股权外，房地产开发二级资质审查不符合要求也是案由之一。

风险事件频发，或许是华润信托降低房地产业务投资的一个重要原因。

2015年华润信托年报中指出，地产行业从“黄金期”过渡到“白银期”，房企流动
性趋近，风险事件大幅上升，让以地产业务为重要收入来源的信托业雪上加霜。

2015年以后，华润信托降低了对房地产业务的依赖，大幅减少对房地产的投资。自
2015年起，华润信托投入房地产行业的信托资产占比就控制在了5%左右。

公开资料显示，华润信托目前对外投资110家企业。其中，房地产行业企业仅9家，
直接控股4家，间接控股3家。
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而且从2017年开始，华润信托自营资产中房地产资产及所占比重越来越高。2017
年，华润信托自营资产中房地产资产为32.23亿元，占比14.84%。到2019年，房地
产资产几乎翻了一番，所占比重达到24.72%。

此外，2020年截至目前，华润信托正在发行的计划投向房地产领域的信托产品至少
有7个，交易对手整体实力都不弱。

如“鼎新246号中南泰安项目集合资金信托计划”“鼎新274号金辉沈阳项目集合
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资金信托计划（第一期A3类）”“鼎新313号荣盛廊坊李庄项目集合资金信托计划
”“鼎新314号集合资金信托计划”等产品交易对手涉及江苏中南建设、金辉集团
、荣盛发展、时代中国等国内排名前列的开发商。这些产品在风控措施上也更加严
格。

华润信托2019年年报也提到，其加强了房地产行业交易对手的准入与检测，交易对
手以大型综合型企业为主，严格落实项目增信管控措施。

尽管2019年以来房地产信托受到严监管，华润信托在房地产业务上的投资并未受到
多大影响。

而从近几年的表现来看，华润信托一边在降低对房地产业务的依赖，一边仍在继续
瞄准优质、可控的房地产项目。
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