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五矿信托，一出好戏

网语有云，“富豪死于信托、中产死于股市”。
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此次被挖出的信托计划，全称是“鼎兴系列集合资金信托计划”，目前发行的
15只产品已全部出现逾期，总金额超过23亿元人民币。

15只产品均在2021年先后由五矿信托发行，期限为1年。根据招行App显示，
该系列产品的风险等级为R3（中风险），业绩比较基准为5.8%，属于房地产
融资类产品。

5.8%，某些村镇银行的存款，收益也差不多这个数。

刚性兑付，已成过往
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信托曾经是一个神话，房地产信托更甚。

曾几何时，搭着房地产便车的信托计划，动辄实现超过10%的年化收益。

根据2008年的一则报道，当时的房地产融资信托产品，预期最低年化收益率在
6％以上，最高接近20％，平均预期年化收益率也在10％左右。

这一年的前8个月，全国共发行了55个房地产融资信托产品。

到了2012年，仅12月这一个月，房地产信托产品发行数量就达到了53只。

这一年的平均预期年化收益，仍维持在9%的水平。

尽管2018年开始，随着政策的转向和行情的下跌，房地产信托的收益略有下滑
，据用益信托统计，2021年房地产类信托产品的平均预期收益率为7.36%。

但它依然是中产以上的富豪们最喜欢的理财方式，理由就4个字：保本收益。

2012年，中国信托业资产规模已经超过6.3万亿，所有产品都实现了还本付息
。

2014年4月，经媒体披露的信托到期难以兑付案例超过20例，不过仍无一例真
正打破刚性兑付，房地产信托自然不在话下。

原因就在于，
当时房地产信托计划，一方面有楼盘作为实物抵押，一方面还有信托机构进行
兜底。
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那几年是什么环境？

楼盘不愁卖，违约不多，信托机构也没什么压力。

青岛凯悦中心，如今超过3万5／平

最典型的是2012年中融信托--青岛凯悦集合信托项目，当时由于项目回款困难
，青岛凯悦无法兑现收益，中融信托干脆先以自有资金实现了“刚性兑付”，
后再拍卖抵押实物资产回血。

神话的破灭自2018年始。

这一年，资管新规发布，信托等金融机构开展资管业务时不得向客户承诺保本
保收益，不得以任何形式垫资兑付，要求打破刚性兑付。

紧随其后的，就是房企们的爆雷潮。
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