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当下，作为产城一体化的重要方向，以城市为载体、以产业为保障的产城融合模式
日益受到关注。以产促城、以城兴产，产城融合不仅驱动着城市空间价值的提升，
更为产业、城市、居民三者协调发展提供了新思路。

2020年1月8日，“第二届中国产城融合大会暨第十届地金联盟年会 金城奖颁奖盛
典”在北京五洲皇冠国际酒店隆重开幕。论坛由地金联资本、润泰资本主办，全联
房地产商会指导，曲江新鸥鹏文化教育控股集团、好屋集团、芯聚集团联合主办，
新华社主持人李丹、 地金联联席主席润泰资本董事长 郭述杰主持。

论坛汇聚产业行业翘楚、政府官员、专家学者、房地产开发商、金融界领袖、投资
巨头等业内人士，包括中国地金联盟荣誉主席、住建部住房政策专家委员会副主任
、全国房地产商会联盟主席顾云昌
，地金联名誉主席、汇力投资基金管理有限公司董事长、中国房地产开发集团理事
长孟晓苏
，全国人大代表、中华思源工程扶贫基金会副理事长兼理事长，中国电商联盟主席
、中国地金联盟名誉主席李晓林
，地金联执行主席、地金联资本董事长申威
，地金联联席主席、润泰资本董事长郭述杰、中国国际商会投融资服务委员会主席
金融学博士后 经济学博士 地金联名誉主席 谢京生
、地金联联席主席、曲江
新鸥鹏文化教育控股集团总裁，李战洪

汪妹玲
，中信建发董事长马哲刚、中国云谷产业集团董事长张卫昌、中科产城（北京）建
设开发有限公司董事长郭莹辉，地金联股权投资专委会主席新鼎资本董事长 
张驰，好屋集团联合创始人 陈兴，恒大集团首席经济学家
研究院院长任泽平，商务出版社社长、中国企业改革与发展研究会副会长 
郭周明、中化汇力投资管理有限公司
副董事长、中国资产证券化论坛基础设施证券化委员会主席 孟明毅
、途家及斯维登集团联合创始人 罗军
，地金联联席主席当代置业总裁张鹏、阳光壹佰副董事长范小冲
、凤凰网奇点商业CEO吴国金
，凤凰网奇点商业COO兼总编辑王杰
、中国资产证券
化论坛执委会主席、中伦律师事
务所金融部负责人刘柏荣、民生银行私人银行创始人副总裁 李文
、中国电建地
产集团总经理助理、投资总
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监、产业地产事业部总经理谈晓君、泰禾集团副总裁全忠
、领地集团助理总裁兼品牌总经理 姚科、荣盛产业新城集团副总经理 
王玉龙、北方国建控股集团执行董事安国荣
、中联智创独角兽加速器董事长曹志国、源嵘投资董事长 许大金
、鸿坤产业集团总裁 朱江、鸿坤美国执行董事孙荣林、五道口投资基金董事长 
周建民、天圆祥泰董事长神州企业家俱乐部创始人 左安一、阳光100集团副董事长 
范小冲、鑫苑集团副总裁陈立洋、新派公寓创始人CEO王戈宏
、北京九汇华纳产权公司董事长徐世湘、思源软件董事长丁武
、北京丰台区综合投资集团董事长党委书记 郝永昶、芯聚集团副总裁 新炬资管
执行总经理马红科、泛华集团副总裁 杨年春
、王志纲工作室北京战略策划中心总经理任国刚
、中国商业联合会专家委员会委员赖阳、美方健康产业集团总裁 刘永旺
、恒一置业董事长闫晓鹏、北控医疗健康集团副总裁
北控医疗产业基金总经理何风志
、绿科科技国际有限公司执行董事汪传虎、北斗航天卫星应用科技集团高级副总裁 
甘靖
、全联房地产商会商业地产工作委
员会副秘书长杜鸿
等多位行业精英莅临现场，带来精彩观点分享。同时还有来自于中国金茂、中国铁
建、中交地产集团、中海地产、中骏地产、万科集团、恒大集团、碧桂园集团、北
大资源、北方国建控股集团、华夏幸福基业、鸿坤地产、旭辉集团、首开集团、天
鸿地产、华远地产、远洋地产、世茂地产、龙湖地产、北京城建、融创中国、首创
置业、路劲地产、新城控股、金地集团、金融街控股、葛洲坝、中国五矿、恒一置
业等地产界的高管，以及中国民生银行、华夏银行、广发银行、建设银行、北京信
托、中信信托、民生信托、四川信托、重庆信托、嘉实资本、中城联盟、广联达金
融、中信资本、中信证券、银河证券、宏源证券、国海证券、中德证券、等众多地
产金融界的朋友以及航天北斗、中信医疗、中信建发、中信正业、中信奥美德医院
等来自影视演艺、娱乐传媒、文化、教育、体育、旅游、医疗、健康、科技、养老
、航天北斗等各产业专家、行业精英累计共600人出席大会和颁奖盛典。
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地金联名誉主席顾云昌：住房是全面小康建成的关键

论坛伊始，地金联名誉主席 顾云昌发表致辞。他谈到，今天能不能全面实现小康，
全面不全面，住房最关键。顾云昌认为，在去库存，去杠杆，稳定资金的大环境下
，平稳发展房地产市场要从房地产的三大要素：人口、土地、金融重点考虑。

顾云昌表示，金融是定冷热，土地是关键，人口是根本。

在金融方面，市场的冷热和货币金融密切相关，大量的货币进入的楼市，必然导致
楼市的加热，反过来对楼市的资金进入很少，融资方面出现问题，肯定市场不活跃
，通过金融杠杆调节。

在土地方面，去年市场保持比较好的平稳原因在于差别化的土地供给。过去房价比
较高的原因之一是土地错配。 2015年去库存的时候是这种情形：一方面要去库存
，一方面城市出现房价上涨过快，过去的房价上涨过快的城市主要是土地错配。目
前，土地部门在土地配置的宏观调控上有了很大的额进步，已经能够按照市场的实
际情况配置，而不是坐在办公室里面配置土地。

在人口方面， 人口问题更凸显。2019年有几个人跑到鹤岗用四万多买了房子。为
什么鹤岗那个地方为什么房价上不去？原因在于产业下行，人口流失。
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顾云昌表示现在房价上涨、暴涨的可能性不大。2019年提出的三稳，主要是针对房
价还有可能上涨的可能。2020年讲的三稳不一样了，尽管是稳地价、稳房价、稳预
期，要防止房价下降过快，当前的情况有上涨的也有下降的，但是总体上主要的倾
向是下降，不要让房价下降太多。

顾云昌最后总结道，展望中国的房地产事业前景还是很光明的，国家的调控正在改
善，市场化的道路正在拓宽，而且我们更加认识到城市和房地产发展的经济发展的
规律，正沿着市场化的道路，把有效的市场经济和市场调控结合起来创造更美好的
明天。

芯聚董事长汪妹玲：科技是城市、企业与资产发展之利器

“科技，国之利器”，而在汪妹玲看来，这句话同样可以适用于城市发展，而与此
同时，科技也是资产与企业发展的利器。

科技为资产价值赋能的第一个维度，是从求索到落地的智慧人居。

汪妹玲指出，这是一个以AI为核心的“智能时代”，是一个以5G、物联网、自动驾
驶、云计算等多重新技术浪潮叠加的时代。在这样的时代背景下，很多传统行业正
在被改变，房地产行业正是其中的典型之一。
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房地产开发阶段对于智能家居的探索和创新，包括空气质量、室内温度、灯光、声
音、等方面的智能调控等，让智能家居从1.0阶段发展到自动化联动的2.0阶段，而
现在正在迈向大数据驱动的3.0阶段。

第二个维度，是以双创载体为中心的引才聚才强磁场。目前，以“人才带项目、园
区搭平台“的招才引智新模式，把招商引资与与招才引智紧密结合起来，推动产业
园区系形成引才聚才的“磁场效应”。

第三个维度，则是通过技术搭建互联网平台。通过互联网科技技术实现房产经纪数
据化和场景化的科技转型，搭建起全开放的共享经济服务平台。

演讲的最后，汪妹玲提到产城人文。她认为，无论科技产业、房地产还是服务业，
都是产业很重要的一部分。在城市发展过程中，产业先行，城市再发展。而在产业
发展的同时，人才也要匹配，文化更要先行，产城人文互动将激发新的需求。在房
地产发展过程中，只要激发新的需求，只要真正跟人的需求相匹配，那一定还是黄
金时期。

曲江新鸥鹏文化教育控股集团总裁李战洪：下一个城市，第三城

地金联联席主席、曲江新鸥鹏文化教育控股集团总裁李战洪发布《下一个城市：第
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三城》演讲，他表示第一城是由历史和时间沉淀的老城，往往需要千年时间，中国
五千年沉淀了一座老城，是每一座城市的历史文脉。城市化率达到35%到65%的时
候，第二个城开始，世界的发展经验告诉我们，他们往往经过一百年的时间，但是
中国42年的时间改革开放到现在形成了一座新城。

第三座城，往哪里走，产业方向是什么？未来的产业选择要看市场规模，除了国家
垄断的行业之外，排前位的产业规模，房地产15万亿，大教育9万亿，文化6.1万亿
，大健康5.6万亿。房地产已经转化为载体，第三城的产业趋势就是文、教、卫。大
教育，文教和科教，文化是文娱文旅，健康就是医养康养，这是城市的主要的发展
方向。我们说的第三城的产业选择，也叫趋势性的选择。

新书发布仪式上，作为《中国企业资产证券化发展问题研究》主编的润泰资本郭述
杰董事长首先对于孟晓苏老师对自己在行业和专业研究上的教导表示感谢。其次本
人详细讲述了自己对中国资产证券化抱有的情怀和热情，及多年以来深入研究资产
证券化知识，运用理论与实践相结合的方式在中国企业资产证券方面进行的探索。

作为《中国企业资产证券化发展问题研究》一书的主编郭述杰先生表示希望能通过
编辑出版中国企业资产证券系列书籍的方式将这些年来自己在资产证券化实践经验
和知识分享给大家，更希望对中国企业走资产证券化的道路有所助力。
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作者孟明毅也明确表示该书是为当前中国企业ABS学术研究相对落后的现状做一些
弥补，希望此书能够帮助有需要的企业更好的利用ABS实现直接融资。

中国商务出版社杨云副社长透漏《中国企业资产证券化发展问题研究》一书只是中
国企业资产证券化发展的相关研究书籍的第一本，后续将会与郭述杰先生合作推出
从理论研究到政策监管等一系列图书，盼望此系列书籍能为中国资产证券化的探索
道路出一份力量！

全国人大代表、中华思源工程扶贫基金会副理事长兼秘书长、中国电商扶贫联盟主
席、中华慈善联合会副会长、林达集团董事局主席、地金联名誉主席 李晓林

对于房地产今后应该怎样走的问题，李晓林态度较为乐观。在现场，他直言道：“
中国的房地产真是很有希望。”其一，当前新政策指出，300万以下人口的城市可
以自由落户，这对房地产业而言是一个很大的机遇。其二，我国科技产业、教育等
其他产业的体量还都较小，其今后发展带动的基础设施建设和房地产业增长还有很
大潜力空间。谈到房地产与金融的结合，李晓林认为，关键要做到三个创新：一是
产品创新；二是拿地创新；三是拿钱创新。
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民生银行私人银行创始人副总裁李文主持对话

论坛现场，以《资管变革潮起，论道多视角下的资产证券化，产融结合背景下，产
业运营与资本运营的合作 》为主题的高峰对话受到广泛关注，对话由民生银行私人
银行创始人副总裁李文主持， 地金联联席主席 润泰资本董事长
郭述杰、中化汇力投资管理有限公司
副董事长、中国资产证券化论坛基础设施证券化委员会主席 孟明毅
、中国资产证券化论坛执委会主席、中伦律师事务所金融部负责人
刘柏荣、中国电建地产集团总经理助理、投资总监、产业地产事业部总经理
谈晓君、领地集团助理总裁兼品牌总经理 姚科、荣盛产业新城集团副总经理
王玉龙、中联智创独角兽加速器董事长 曹志国、源嵘投资董事长 许大金、清华大
学国家金融研究院、清华大学五道口金融学院、五道口投资基金董事长、奇瑞汽车
副董事长 周建民参与讨论。民生银行私人银行创始人副总裁李文关注到，中国的资
产证券化时间虽然不长，体量也还没有做大，但在创新方面却有一定发展，ABS、
CMBS纷纷推出。在李文看来，今后公募REITs还是资产证券化的主打方向。润泰资
本董事长、地金联执行主席 郭述杰提到REITs才是真正的实现了共产主义。买房子
是买的产权，但是REITs对应的就是有稳定现金流产权的固定资产，并且解决了流
动性问题。解决了中国固定资产的流动性后，公共设施、基础设施、医院、商场都
可以做资产证券化，这才是中国未来在存量资产时代必须要走的路。中化汇力投资
副董事长 孟明毅我们国家的资产证券化发展，过去几年非常快速，从14年实行备
案制以来爆发性的增长到现在已经累计为企业融资接近于4万亿元，所以这个也是
为实体经济起了巨大贡献的金融产品。未来主要要发展触角型的ABS产品，也是中
央明确鼓励的。
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好屋集团联合创始人 陈兴

2020年将是前所未有的春天

关于2020年的发展趋势，陈兴的观点是“稳”：“大家都在行业中像禾苗一样生长
，不知不觉，不急不躁。”那么，具体怎样进行合纵连横？她认为，合纵两个字与
各位息息相关，好屋就像“插线板”一样，其商业模式就是让任何人都可以连接到
“插线板”上，彼此可以合作、合伙，也可以合资。“好屋作为一个‘插线板’，
以后不仅仅可以卖房子，还可以进行相应的金融业务。”

至于连横，陈兴解释道，重要的是连接上下游的业务延伸，未来行业一定是你中有
我、我中有你，房地产开发商可能也会在上下游的服务行业里面进行投资。

关于好屋的核心竞争力，陈兴总结了一下：“在好屋的商业模式里，重要的核心竞
争力有四点，一是拥有资金实力，二是成交能力快，三是优质房源多，四是渠道多
样化。”

总体来看，陈兴认为，只要好的商业模式、好的团队以及好的服务、好的质量，一
定能够持续在未来取得发展，行业一定会更加理性、更加成熟、更加健康。
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地金联名誉主席谢京生

地金联名誉主席谢京生：要从五个方面做好产城融合

中国国际商会投融资服务委员会主席、金融学博士后、经济学博士、地金联名誉主
席谢京生表示，产城融合是中央近一段时间以来推动城镇化、一体化一项重要的创
新举措。产城融合做好，要从五个方面考虑：第一，要做到“三力合作”，权力、
智力、财力，这“三力”要在政府主导下密切合作，才能做到产城融合，做项目才
能达到经久不衰的目的。第二，做房地产、做项目必须要做顶层策划，先谋后动，
首先给项目一个定位、平台和创新。第三，所做产城融合的项目要制定一个标准，
首先要独特性、唯一性、差异性、不可复制性，这样跟别人的项目不同，才能立于
不败之地。第四，做产城融合的所有企业家要充分利用好国际商会、协会和乡贤等
平台，单打独斗的时代已经过去了，要抱团取暖。第五，一定要注重高科技，科技
是生产力，做项目必须把高科技融入进去。

途家及斯维登集团联合创始人罗军：存量不动产前景下要顺势而为

罗军认为，中国的房地产实际上是准金融市场，并不是完全的房地产市场。因此，
可以将存量资产交给经营者经营，短租或者说分享出租，放在平台上，游客看到以
后点击交易，进而形成一种分享经济。分享经济和共享经济是有区别的，共享经济
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是物权是自己的，但是不用。分享经济则是另一种事物，当你买了一个旅游地产的
房子不用的时候给别人用，这是分享经济。

罗军认为在未来，经济模型会发生变化的，而经济模式决定了商业模型，商业模型
决定了产品模型。因此，会有无数的公司起来或者消失。当下，行业趋势是体验化
和碎片化、迭代化，要顺势而为，不可违抗当下的时代大潮。

地金联、好屋、润泰三方进行战略合作签约

地金联执行主席、地金联资本董事长申威先生，好屋集团联合创始人陈兴，地金联
联席主席、润泰资本董事长郭述杰，中国国际商会投融资服务委员会主席、地金联
名誉主席谢京生先生进行签约。期盼三方携手，共同推进中国房地产存量市场的盘
活和发展！ 
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北京万鸿信息董事长钟鹊飞：农村广阔天地，大有可为

论坛现场，钟鹊飞表示，自己从事的是乡村土地的研究与实践。从行业周期来看，
大建设时代不断拿地、建房的模式已经走到一个关键节点，融资销售越来越难。更
重要的是，从1989年“房改”到现在，很多成就是源于制度的利好，即城市土地所
有权和使用权的两权分置。“农村广阔天地，大有可为。” 钟鹊飞坚信，在乡村振
兴战略的引领下，乡村土地发展将释放出更大潜力，乡村生活将遇见更美好的明天
。
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当代置业张鹏荣获中国产城融合年度最佳贡献领军人物

论坛现场，以《回顾2019年中国房地产经营发展与2020年趋势展望》为主题的高
峰对话受到广泛关注，对话由好屋集团联合创始人 陈兴
主持，当代置业总裁张鹏、天圆祥泰董事长神州企业家俱乐部创始人 左安一
、阳光100集团副董事长 范小冲、鑫苑集团副总裁 陈立洋、新派公寓创始人CEO 
王戈宏、北京九汇华纳产权公司董事长 徐世湘、思源软件董事长 丁武
参与讨论。当代置业总裁张鹏提出
，坚定不移地践行房住不炒的理念，要落实到房地产的开发行为中，地产开发商要
主动地从过去高周转、高去化、高杠杆逐步转向另外"三高"，要把我们提供的建筑
产品、建筑空间的舒适度提高，要把空间的舒适感提升上去，要从城市规划、城市
建设、城市管理的角度承担起自己的责任来。要把空间的活力性、高活力性激发出
来。阳光100集团副董事长
范小冲
讲到今天的5G和数字地产，通过科技手段，把大量经纪人连接起来，商业模式在新
的数字经济时代，在人工智能时代，在5G时代，也会有更大的发展。2019年已经
看到大家在升维，开始在升级转型，2020可能会看到成果。
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中国资产证券化丛书优秀策划奖 ：润泰资本董事长 郭述杰

中国产城融合发展年度贡献功勋人物：
全国人大代表、中华思源工程扶贫基金会副理事长兼秘书长、中国电商扶贫联盟主
席、中华慈善联合会副会长、林达集团董事局主席 李晓林、融创中国董事会主席孙
宏斌、中国云谷产业集团董事长张卫昌、中科产城（北京）建设开发有限公司董事
长 郭莹辉、天鸿地产董事长柴志坤 、汇力投资基金管理有限公司董事长
中国房地产开发集团 理事长 孟晓苏 、润泰资本董事长
郭述杰、中国金茂控股集团有限公司总裁李从瑞、阳光100集团副董事长
范小冲、今典集团董事长张宝全、首开股份董事长李岩、 葛洲坝董事长何金刚、
住总集团党委书记董事长王宝申、
红星美凯龙家居集团董事长兼CEO车建新、旭辉控股董事局主席林中、
中国铁建房地产集团董事长吴仕岩、 香港骏豪集团主席朱鼎健
、鑫苑集团董事长张勇、 中信建设投资董事长马哲刚、 伟东集团董事长王端瑞
、五矿地产董事长何剑波、龙湖集团董事会主席吴亚军。

中国产城融合杰出贡献功勋人物：曲江新鸥鹏文化教育控股集团总裁李战洪

中国产城融合最佳领军人物：芯聚集团董事长 好屋集团创始人
中国孵化器协会副理事长 汪妹玲、北京北方国建控股集团董事长关胜兵

中国产城融合十大最佳运营机构
：凤凰网奇点商业、曲江新鸥鹏文化教育控股集团、中国云谷产业集团等

中国产城融合最佳服务机构：芯聚集团
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中国产城融合卓越贡献企业：林达集团、中国云谷产业集团

中国产城融合十大最佳示范项目：
曲江新鸥鹏·第三城、云谷·舟山普陀港、马鞍山智慧医疗健康城
、高唐·云谷生活广场等。

中国产城融合年度最佳贡献领军人物：
当代置业总裁张鹏、途家及斯维登集团联合创始人 罗军、恒一置业董事长
闫晓鹏、中国云谷产业集团副董事长陈振能，鑫苑集团副总裁
陈立洋、华谊启明东方董事长马克 、北京丰台区综合投资集团董事长党委书记
郝永昶、芯聚集团副总裁 新炬资管 执行总经理 马红科 、泛华集团副总裁
杨年春、美方健康产业集团总裁 刘永旺、北控医疗健康集团副总裁
北控医疗产业基金总经理 何风志、绿科科技国际有限公司执行董事
汪传虎、北斗航天卫星应用科技集团高级副总裁 甘靖
、北大纵横创始人王璞、曲江新鸥鹏文化教育控股集团战略品牌中心总经理 杨左咸
、维拓建筑设计研究院院长孙祥恕、维拓建筑设计研究院院长孙祥恕、中信建发执
行总经理张欣然、隆基泰和产业发展总经理李国忠、中国电建地产集团产业地产事
业部总经理
谈晓君、领地集团助理总裁兼品牌总经理姚科、荣盛产业新城集团副总经理
王玉龙、泰禾集团副总裁 全忠、中联智创独角兽加速器董事长
曹志国、中国云谷科技集团副总经理 王振东，鸿坤产业集团总裁
朱江、五道口投资基金董事长 周建民

中国健康及养老产业杰出贡献人物：中国云谷产业集团总经理 胡巍等

中国十大地产金融创新最佳领军人物：
润泰资本董事长郭述杰、民生银行私人银行创始人副总裁
李文、中化汇力投资管理有限公司
副董事长、中国资产证券化论坛基础设施证券化委员会主席 孟明毅、
中国资产证券化论坛执委会主席、中伦律师事务所金融部负责人
刘柏荣、源嵘投资董事长 许大金

中国产城融合杰出贡献领军人物
：
北京中润坤元投资管理有限公司总经理刘聿达、中国产城融合最佳杰出经理人、安
国荣、中国产城融合卓越贡献企业：中国金茂 曲江新鸥鹏文化教育控股集团
中国云谷产业集团 金科集团 新城控股 鸿坤集团 、泰禾集团 当代置业 恒一置业
龙湖集团
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中国产城融合发展贡献知名品牌：
中骏地产、中国房产经营管理与营销创新最佳机构：好屋 斯维登集团、
新派公寓、中国产城融合最佳规划设计与服务机构：北京维拓建筑设计有限公司、

中国十大地产金融创新杰出贡献机构：四川信托 重庆信托 润泰资本 源嵘文化
新鼎资本

中国地产投资创新杰出贡献机构 ：北京中润坤元投资管理有限公司

中国新兴产业创新最佳杰出贡献人物：
奇点商业CEO吴国金、奇点商业COO兼总编辑 王杰 、奇点商业主编
李琪、中国十大地产金融创新最佳领军人物：新鼎资本董事长张驰，

中国十大地产金融创新最佳杰出经理人：
M3资本投资分析师刘宇琛，华融融德董秘王修勋。

中国房产经营管理与营销创新杰出领军人物 好屋集团联合创始人
陈兴，新派公寓创始人CEO
王戈宏，凤凰网房产总裁陈筱岚、北京九汇华纳产权公司董事长
徐世湘、思源软件董事长 丁武，天圆祥泰董事长神州企业家俱乐部创始人
左安一、王志纲工作室北京战略策划中心总经理 任国刚。

大会聘请芯聚集团董事长、好屋集团创始人、中国孵化器协会副理事长汪妹玲、当
代置业总裁张鹏为 中国产城融合大会组委会联席主席、地金联联席主席、聘请陈兴
担任中国房地产经营处置联盟联席主席、聘请谢京生为中国产城融合大会组委会联
席主席地金联名誉主席，聘请李战洪、陈兴、闫晓鹏、范晓冲，全忠、徐世湘、左
安一、丁武、王戈宏、陈立洋、 王杰、郝永昶、杨年春、 任国刚、 赖阳、刘永旺
、何风志、朱江、汪传虎、刘聿达担任中国产城融合大会评审委员会专家评委。

大会新年颁奖晚宴在欢乐祥和的气氛下开始并圆满成功。
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