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近期，三盛宏业资金链断裂陷入债务危机，董事长哭了，员工怒了，被牵扯的多家
信托公司也着急了。

中诚信托就是其中一家。中诚信托日前发布公告称，因涉及交叉违约条款，已查封
相关信托计划抵押物，并宣布该信托计划提前结束，要求三盛宏业提前偿还信托计
划贷款资金。

就抵押物是否足值以及进行处置的预期时间，11月7日下午，《国际金融报》记者
以投资者名义拨打中诚信托客服电话，相关工作人员表示，公告上是写了已经查封
抵押物，但查封后最新一步进展还没有收到通知。目前还无法知晓抵押物大致何时
能够处理完毕。

1 中诚出手补救

“我是去年9月买的这个产品，明年9月份到期。到今年6月份还都是正常付息的，
如果12月份没有收到利息，该项目违约应该就坐实了。”11月6日，一位中诚信托
三盛集团特定资产收益权集合资金信托计划（下称“信托计划”）的投资者李林（
化名）对《国际金融报》记者说。

记者获得的一份推介材料显示，该信托计划抵押担保为159套现房（舟山海景时代
广场153套、杭州西湖颐景园6套），评估价值为45699万元，抵押率49.88％。在
变现能力一栏特别提及，“抵押物分别坐落于舟山、杭州市区核心区位，且房产证
分割单本证面积较小，正常销售可作为信托还款来源，构成违约情况下，处置风险
较小”。
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记者注意到，抵押物中舟山海景时代广场项目153套商业现房中已因正常销售解押8
套，剩余145套，三盛集团已按中诚信托要求正常缴纳解押保证金3832400元。

不过，李林告诉记者，还不知道卖出部分的具体面积，目前非常关注抵押物是否足
值以及进行处置的预期时间要多久。

就投资者关心的问题，11月7日下午，记者以投资者名义拨打了中诚信托客服电话
，相关工作人员表示，公告上是写了已查封抵押物，但查封后最新一步进展还没有
收到通知。目前还无法知晓抵押物大致何时能够处理完毕。

“后续公司会积极履行作为管理人的职责，按照信托合同的约定对项目处置等信息
及时进行披露。”该工作人员称。

11月6日、7日，记者还多次拨打投资者方面提供的信托经理电话，但始终处于无人
接听状态。

2 风控又一次看走眼

据相关媒体报道，为三盛宏业提供了融资的信托公司除了中诚信托之外，还包括大
业信托、光大信托、爱建信托。有分析指出，随着三盛宏业陷入流动性危机，这些
信托计划到期后还能否如期兑付给投资者仍是一个未知数。

某三方代销机构工作人员王华（化名）告诉《国际金融报》记者，房地产商融资一
般会以名下项目作为抵押物，不过违约的情况下，抵押物的处置、变现往往需要一
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段时间，还可能面临折价。

“信托处于处置期、延期的项目越来越多。”王华对记者感慨道，现在很多情况是
一家企业违约连带着十几家机构踩雷，其中不乏信托公司。

王华直言，这在一定程度上也会引来对信托公司风控的质疑。“不过在投资者无法
获得充足证据的时候，也无法轻易下论断”。

李林告诉记者，该信托计划由中诚信托进行主动管理，由多期组成，单期不超过24
个月，资金用途是补充三盛集团生产、经营所需流动资金。

2019年10月下旬，三盛宏业的员工们发现所购买的公司定向理财没有如期收到本
息，各地员工来到上海总部讨要说法，三盛宏业资金链问题随之曝光。

记者在信托计划推介材料中发现，中诚信托曾指出，从三盛集团债务结构来看，以
其现有债务为基础，2018年到期需偿还的长期债务合计为71.83亿元，存在一定的
集中偿还压力，但鉴于其未来销售主要以上海项目为主，预计未来随着公司房地产
布局的优化及在建地产项目的逐步销售，公司偿还能力将有所增强。

中诚信托还称，“从长期偿债能力指标来看，考虑到公司土地储备位置较好，在建
项目整体销售情况比较正常，未来项目收益和公司整体盈利较有保障，公司实际偿
债能力较强。”

3 管理责任“跑不掉”

“一般来说，如果信托产品运行正常的话，信息披露会相对公开一些，而一旦进入
延期或者处置阶段，信息披露范围会非常小。”王华告诉记者，一般只限于客户，
有些情况下，因为处于敏感期，即使客户去了解，工作人员往往也不好讲什么，可
能只是公告出来的内容。

王华对记者进一步分析，各家信托公司做法也不尽相同，这还与每个项目处置的乐
观程度有关。如果项目情况比较乐观，大概率没什么问题的话，信托公司方面可能
会透露一些信息；相反如果自己都没底，则无法透露。

一位不愿具名的信托业内人士告诉《国际金融报》记者，相比前两年，信托公司被
曝延期、逾期的产品越来越多。而现在离资管新规的过渡期仅近一年时间，该新规
的核心之一就是要打破刚兑。如果信托公司用自己的钱去刚兑是会被罚的，对业务
影响太大。

                                    3 / 4



智行理财网
爱建信托评价(爱建信托评价怎么样)

“现阶段信托公司除了积极的打官司讨债之外，也有采用信托受益权转让办法的，
但投资者一般都不买账。”该人士补充道，投资者方面也几乎没啥办法。

不过，王华告诉记者，虽然打破刚兑，但相关项目信托公司毕竟还在管，这个管理
的责任是跑不掉的。

4 并非首次踩“地产雷”

官网信息显示，中诚信托成立于1995年11月，前身是中煤信托。2010年完成增资
扩股，注册资本24.57亿元。

业绩方面，天眼查信息显示，2016年到2018年，中诚信托分别实现营收21.01亿元
、22.64亿元和24.82亿元；净利润11.87亿元、13.55亿元和11.96亿元。

值得一提的是，记者翻阅年报发现，信托资产分布与运用这一块，中诚信托2017年
房地产投向占比13.21％，而2018年占比则高达30.57％。

此外，记者注意到，重庆典雅地产在2018年暴雷，牵涉多家信托公司，中诚信托也
在其中，事关地产债务纠纷，及其引发的抵押物产权纠纷。

而今年以来，信托风险加速暴露，其中房地产信托频频遭遇兑付危机。与此同时，
监管态势趋严。

7月份以来，在地产业务方面，信托公司受到窗口指导、余额管控、定期报备等一
系列“接力式”监管。同时，今年以来，亦有多家信托公司因为房地产相关业务被
罚。

业内人士认为，在这种情况下，对于在房地产业务方面较为激进的信托公司来说，
业绩方面或受影响。其中的风险也不容忽视。

本文源自国际金融报

更多精彩资讯，请来金融界网站(www.jrj.com.cn)

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    4 / 4

http://www.tcpdf.org

