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11月15日，洛阳市住房公积金管理中心在官网公布《洛阳市商业性个人住房贷款转
住房公积金个人住房贷款管理办法（试行）》（简称《办法》），21日起，受理相
关业务。

记者获悉，《办法》在前期征求意见稿的基础上，增加“以贷冲贷”方式等多项内
容；明确规定，商业性个人住房贷款转住房公积金个人住房贷款（“商转公”）面
向符合公积金贷款条件、在洛阳行政区域内购买自住住房的职工(含异地缴存职工）
，此类人群可向洛阳市住房公积金管理中心申请将已办妥所有权证房屋，但尚未结
清的商贷转为住房公积金贷款。

“商转公”采取两种方式办理：“先还后贷”和“以贷冲贷”。

■“先还后贷”

即符合条件的职工提出“商转公”申请，经洛阳市住房公积金管理中心审批同意后
，自筹资金还清商贷并办理相关手续，该中心再发放贷款；此方式支持洛阳行政区
域内所有银行的“商转公”贷款。

●办理流程

▲申请。提交身份证、户口簿、婚姻证明、还款银行卡（I类储蓄卡）、个人信用报
告（详细版）《商业性个人住房借款抵押合同》《不动产权证书》（《房屋所有权
证书》和《土地使用权证书》）、契税完税凭证、近一年还款明细（不足一年的，
提供近期所有还款明细）。

▲受理、审核、审批。审批通过的，市住房公积金管理中心出具《洛阳市商业性个
人住房贷款转住房公积金个人住房贷款确认意见书》；审批不通过的，该中心退回
申请并告知不通过原因。

▲结清商贷、注销抵押。自审批通过之日起，申请人应及时（原则上60个自然日内
）办理商贷提前结清手续和抵押注销手续，并持商贷结清有效凭证、抵押注销手续
和申请资料原件到住房公积金业务窗口办理面签手续；超过60个自然日的，不再受
理。

▲签订借款抵押合同。

▲办理抵押登记手续。

▲发放贷款。符合条件的，3个工作日内贷款发放至申请人账户。
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■以贷冲贷

即符合条件的职工提出“商转公”申请，经洛阳市住房公积金管理中心审批同意后
，办理顺位抵押登记手续；该中心将贷款发放至银行的同时，职工自筹资金将差额
部分提前结清，原商贷银行注销抵押登记；此方式仅限于我市住房公积金贷款受托
银行且已与该中心签订“商转公”以贷冲贷合作协议的银行。

●办理流程

▲申请。提交：身份证、户口簿、婚姻证明、还款银行卡（I类储蓄卡）、个人信用
报告（详细版）、《商业性个人住房借款抵押合同》《不动产权证书》（《房屋所
有权证书》和《土地使用权证书》）、契税完税凭证、近一年还款明细（不足一年
的，提供近期所有还款明细）。

▲受理、审核、审批。审批通过的，签订借款合同；审批不通过的，该中心退回申
请并告知不通过原因。

▲签订借款抵押合同。

▲办理顺位抵押登记手续。

▲发放贷款。符合条件的，该中心与申请人、银行提前约定放款日，当天将贷款发
放至银行账户。

▲结清商贷。贷款发放当日，银行和申请人通过“商转公”贷款和自筹差额资金结
清商贷。

▲注销抵押。原商贷结清后5个工作日内，申请人和银行应办结抵押注销手续，并
将结果报送该中心。

■需要留意

●《办法》第七条、第八条、第九条对“商转公”贷款条件、额度和年限做了明确
规定：“商转公”申请人须为商贷的借款人或配偶（本套住房共有产权人）；商贷
尚未结清；所购住房已办妥《不动产权证书》或《房屋所有权证书》《土地使用权
证书》；所购住房仅为原商贷银行设定抵押权登记且未设定其他抵押事项；贷款额
度按我市现行住房公积金贷款政策执行，且不得超出原商贷剩余本金（取千元以上
整数）；年限按洛阳现行住房公积金贷款政策执行，且不得超出原商贷剩余年限（
以年为单位计算）。
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●《办法》明确，申请人有三种情形之一的，洛阳市住房公积金管理中心将停止其
“商转公”业务，停止发放贷款或提前终止借款合同并要求借款申请人立即偿还全
部贷款本息。

这三种情形包括：对原抵押房屋设立居住权，设定其他抵押，原商贷银行不是唯一
抵押权人；原抵押房屋被依法查封、扣押、冻结；其他影响洛阳市住房公积金管理
中心抵押权实现的行为。

●《办法》规定，“商转公”业务的开展和暂停根据洛阳住房公积金个贷率、政策
调整、房地产市场形势变化等进行调整；当“商转公”业务暂停时，此前已审批通
过的贷款申请办理至贷款发放为止。

●《办法》自发布之日起实施，11月21日开始受理相关业务。
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