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债务性集合信托计划(债券投资集合信托)

近日，受到业内广泛关注的中信信托恒大广州项目，即“中信信托·嘉和125号恒大
广东股权收益权集合资金信托计划”的债务重组方案已完成全部法律文件的签署，
即将圆满落地。具体方案为：恒大方先行启动项目退地，同时引入履约能力强的AA
A高信用等级主体广州城投作为保证人，以项目整体期限延展、分阶段付款的方式
实现信托本金安全退出。此前该项目重组方案经过信托受益人大会投票表决，以86
%比例的高票通过。

去年以来，国内多家房企相继出现兑付困难。尽管国家出台多项政策，鼓励有条件
的市场化主体为困难房企和项目进行纾困，但目前市场上成功落地的案例并不多。
在广州市各级政府指导和帮助下，广州城投集团坚决贯彻执行党中央、国务院的决
策部署，扎实推进“六稳六保”工作，勇于担当、主动作为，为恒大广州项目提供
高资质等级增信，为项目风险化解起到重要作用。有效保证了当地房地产市场平稳
运行，防范化解了重点领域金融风险，切实维护了人民群众合法权益，为妥善化解
房企债务树立了典范。

为化解房地产项目风险，多数信托公司通过司法诉讼的方式追索债务，也有部分信
托公司采取直接承接标的项目股权的方式。但由于恒大集团体量过大，在建工程状
况复杂，采取司法手段或市场化转让难以在短期内见到成效；信托公司接盘也可能
面临开发操盘能力不足的局限。

为化解恒大广州项目的债务风险，中信信托积极协调各方主体，不断完善和优化重
组方案，真正在项目资产端采取市场化、法治化的手段进行处置，在化解债务的同
时开创了地方政府、合作机构、投资者和信托公司多方共赢的创新模式。同时积极
回应投资者的困惑和疑问，在信托计划预期将得到全额本金保障的情况下，公司依
然决定让渡本信托计划部分信托报酬，最大限度补偿投资者受到的损失。

中信信托始终秉承国有金融企业“政治性、人民性、专业性”，坚守信托受益人利
益最大化原则，在项目风险化解工作中，全心全意维护人民群众权益。资管新规已
经正式实施，打破信托刚兑是信托行业未来健康发展的保障。面对行业转型，只有
具备在资产端妥善、快速化解风险能力的信托公司才能走得更稳、更远。
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