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一条石化路，文冲被割裂成两个世界。

以石化路为界，文冲社区被分成了石化路以西片区和石化路以东片区，这里
黄埔临港经济区的核心，区位优越。

然而，虽同为一个社区，同样的地理区位，一条道路的阻隔，一次不同的选
择，却让两个片区走向了不同的世界。

| 一条石化路，被割裂成两个不同的世界

不过，文冲石化路以东的改造正在如火如荼地推进，属于东区的高光时刻将
加速到来。

如今，走在江北社区里，关于旧改的口号已经贴满了每一个角落。
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|  江北中约

至于大家最为关心的拆迁补偿方案，也被摆放在最为显著的位置，争取实现
“早签约、早搬迁、早拆除、早建设、早回迁、早受益”的愿景。

比如，临迁费35+3，一次性发放两年；签约奖励3+2+1万...
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|  文冲以东石化路改造部分补偿标准

按照规划，文冲社区石化路以东城中村改造项目，位于广州临港经济商务区
规划范围内，属黄埔临港经济区，是黄埔重要的门户地区之一。

未来，这里将会打造成为集住宅、高端商业区、创意产业园、养老健康园为
一体的大型品质社区。
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|  文冲石化路以东

目前，主要负责文冲石化路以东的改造，主要由科学城（广州）城市更新集
团实施推进。

今年3月21日，文冲石化路以东旧改首开区已经顺利开拆；整个项目计划在2
021年底实现民宅100%签约。

不过，文冲石化路以东旧改相关参与方，或许还有奥园。

为什么说是奥园？我们来看看一份中航信托的资金信托计划：
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这份资金信托计划总规模上限为40亿，主要用于广州奥嘉科技有限公司增资
扩股并持有其70%股权，最终投向的是奥园集团操盘的黄埔文冲旧村改造全
面项目。

根据信托计划的披露，文冲旧改全面改造项目已经进行部分拆迁，确定性高
；项目预计货值有望达到500亿，预计2022年首期有望开售。

实际上，信托资金作为一种融资手段，参与城市更新并不是什么新鲜事。

今年6月，为广泛吸引社会力量参与上海旧改，加快旧改资金平衡，共同推
进城市可持续更新和发展，上海城市更新基金正式成立，基金总规模约800
亿元，为目前全国落地规模最大的城市更新基金。

而黄埔的暹岗村三旧改造项目，背后也有安信信托的影子。
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至于对于奥园家企业，相信大家并不陌生。

其成立于广州，操刀项目包括萝岗奥园广场、奥园城市天地、奥林匹克花园
等。

截止2019年底，中国奥园在全国拥有逾30个城市更新项目。

在广州的旧改版图上，奥园的身影频现，涉足增城、黄埔、荔湾。

算上文冲，其已在广州布局6个旧村改造项目，实力不容小觑。

区域 项目 改造面积 改造投资额
增城 南坣村 23.87 20

横塱村 96.09 70
荔湾 东塱村 95.16 131
黄埔 旺村村 —— 15.7

新田村 —— 30

｜奥园旧改项目一览

面积/公顷；改造投资额/亿

至于奥园在文冲石化路以东旧改还没有公开亮相，这跟黄埔城市更新政策有
关。

接下来，随着文冲石化路以东旧改项目进入公开招商阶段，我们或许会看到
奥园的身影。

可以相信的是，随着文冲石化路以东改造的推进，未来片区无论是配套，还
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有城市面貌都会有很大的改善。

对于片区楼市也是利好，毕竟城光已经卖到了5万+。
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