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文/乐居财经李奕和

忙碌成为了房地产企业的常态。一方面，近段时间以来受疫情、调控影响，楼市萎
靡，众房企想尽各种方法加快库存去化，抢收回款；另一方面，集中到期的债务，
也让它们频繁走动于主动债务管理，化解潜在风险的路上。

5月23日，平安信托发布临时公告，旗下安远9号集合资金信托计划，产品借款人武
汉融侨置业有限公司（以下简称“武汉融侨置业”）未能偿还2022年5月18日到期
的本金5.99亿元及对应利息。

武汉融侨置业为融侨集团与湖北三峡华翔集团共同合作经营的子公司，双方各持股
65%、35%。该信托贷款主要用于武汉融侨置业旗下“融侨美域(柴林头村城中村
改造k5及扩大地块)”的开发建设。

公告称，借款人与受托人积极沟通，并出具《债务清偿承诺函》，将采取包括申请
展期，加快项目开发建设，以项目再融资、销售回款收入还款等方式进行偿还。

值得一提的是，行业下行，房企资金流捉襟见肘，对债务进行要约交换，或延长债
务期限成为其平衡经营与负债的重要举措。据了解，同于5月23日，大唐集团也将
旗下即将于6月到期的3亿美元债寻求了要约交换。

寻求信托展期，融资用于开发十年的项目

地产进入深度调整，去年以来的各种金融政策，让一部分房企陷入阶段性缺血，行
业风险频现。为缓解现金压力，化解潜在的违约风险，此前，融侨集团已意在将一
笔公司债进行展期。

5月17日，融侨集团宣布，计划对“19融侨01”展期一年，并追加质押项目公司股
权作为增信。其由融侨集团发行于2019年6月4日，发行规模20亿元，票面利率6.5
%，期限为5年。

据了解，2022年6月6日为该债券的行权日，融侨有权对债券剩余2年利率进行调整
，投资人有权要求融侨对部分或全部存量债券进行回售。根据最新消息，融侨集团
将于5月30日-5月31日召开债券持有人会议，就该笔债券展期方案进行审议。

与“19融侨01”的公开发行不同，融侨集团最新拟申请展期的“安远9号集合资金
信托计划”，是一笔信托融资。该信托风控措施由融侨集团提供连带责任保证担保
、武汉融侨置业以持有的鄂(2019)武汉市市不动产权第0000264号不动产权证书对
应的土地使用权提供抵押担保。
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用益信托网数据显示，融侨集团用于该地块的信托融资有两笔在执行，分别为安远
9号集合资金信托计划（第3期）以及安远9号集合资金信托计划（第6、7期），均
发行于2021年7月，发行规模分别为1亿元、2亿元，预计收益5.9%-6.6%。产品期
限分别为24个月、10至22个月。

信托贷款用于武汉“融侨美域(柴林头村城中村改造k5及扩大地块)”的开发建设。

值得一提的是，该地块由融侨最早于2012年拿下，至今已有近十年。

2012年，武汉融侨置业以23.4亿元总价拿下武昌区柴林头村两宗城中村地块，编号
为柴林头村P(2012)071和P(2012)072地块。两宗地块总建面高达150万平方米，
由K1-K8八宗小地块组成。

除了K1、K2地块仍处待开发状态，融侨在其余地块已经开发出融侨城和融侨星域（
K3）、融侨天域（K4）、融侨观澜（K6）、融侨悦府（K7、K8）等产品。其中K5
地块，则为正在建设的融侨美域。

K5地块最早由武汉国土资源和规划局于2019年10月公示规划方案，项目位于武昌
区和平大道与铁机路交汇处，拟建5座37-53层住宅，1座28层办公。净用地面积3.
57万平方米，计容建筑面积15.2万平方米，其中住宅12.57万平方米，幼儿园3626.
85平方米，商业服务业设施建筑面积2.1万平方米。

目前，项目3、4、5号楼已售罄，1、2号楼仍在售。

43亿信用债年内到期，“三道红线”绿档

融侨集团早于1989年创立于福州，如今开发运营有港口、工业村、地产、物业、商
业、酒店、教育、医疗、农业等产业，深耕布局国内省会级及强二线等17余城。

作为福建规模房企中唯一未上市的民营企业，融侨集团的信托违约多少让人有些意
外，毕竟该公司过去一年还是行业少有的“三道红线”全部达标的民营房企之一。

根据4月29日披露的债券报告，2021年，融侨集团营业收入206亿元，资产总额91
9.71亿元。总营业收入中，房地产开发占比达96.58%，物业及租赁服务占2.99%。
此外，工程施工、酒店餐饮等也有所贡献。

据了解，融侨物业全国在管项目150余个，在管面积2000万平方米；融侨商业在管
项目共8个，综合商业体量100万平方米，分布在上海、福州、天津、武汉、合肥等
城市；酒店业务则在福州、福清、天津、合肥等运营7家酒店。
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期内由于加大了回款力度，该公司全年并表销售额为210亿元，报表中“销售商品
提供劳务收到的现金”为226亿元，回款率超过100%。2021年，融侨集团经营活
动产生的现金流量净额113.26亿元，已连续三年为正。

“三道红线”方面，其剔除预收账款后的资产负债率60.98%；净负债率为74.46%
，现金短债比为1.04，全部满足绿档要求。

过去一年，融侨有息负债规模大幅度下降，从2021年初的411.06亿元下降至272.6
9亿元，整体下降超过138亿，同比下降33.66%。这些债务中，公司信用类债券余
额76.59亿元，、银行贷款余额137.81亿元、非银行金融机构贷款44.44亿元、其他
有息债务余额13.86亿元。

期内，融侨流动负债一项的短期借款、应付票据、一年内到期的非流动负债64.54
亿元，货币资金81.75亿元，资金储备仍算充足。

截止报告期末，融侨集团的公司信用类债券中，公司债券余额76.59亿元，企业债
券余额0亿元，非金融企业债务融资工具余额44.44亿元，且共有43.43亿元公司信
用类债券在2022年内到期或回售偿付。

此前，融侨集团已多次对旗下债务进行回售，去年5月18日，该公司回售兑付“19
融侨F1债券”金额6.875亿元。今年3月，融侨还完成了10.3亿元的“20融侨F1”
回售债券的兑付。两笔均为融侨发行的私募债，目前债券余额分别为3.13亿元、2
亿元。

本文源自乐居财经
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