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本期主要介绍租赁和售后回租业务，以及两种租赁产品的使用。

一、租赁

租赁(Lease)是指在约定的期间内，出租人将资产使用权让与承租人以获取租金的行
为。租赁分为融资租赁和经营租赁。

1、融资租赁

又称金融租赁。指出租人根据承租人对租赁物件的特定要求和对供货人的选择，出
资向供货人购买租赁物件，并租给承租人使用，承租人分期向出租人支付租金，在
租赁期内租赁物件的所有权属于出租人所有，承租人拥有租赁物件的使用权。租期
届满，租金支付完毕并且承租人根据融资租赁合同的规定履行完全部义务后，对租
赁物的归属没有约定的或者约定不明的，可以协议补充；不能达成补充协议的，按
照合同有关条款或者交易习惯确定，仍然不能确定的，租赁物件所有权归出租人所
有。

融资租赁是集融资与融物、贸易与技术更新于一体的新型金融产业。由于其融资与
融物相结合的特点，出现问题时租赁公司可以回收、处理租赁物，因而在办理融资
时对企业资信和担保的要求不高，非常适合中小企业融资。

2、经营租赁

泛指融资租赁以外的其他一切租赁形式。是为满足承租人临时或季节性使用资产的
需要而安排的“不完全支付”式租赁。它是一种纯粹的、传统意义上的租赁。承租
人租赁资产只是为了满足经营上短期的、临时的或季节性的需要，并没有添置资产
上的企图。经营租赁也可以理解为一种特殊的融资租赁。

融资租赁和经营租赁一个本质的区别就是：融资租赁以承租人占用融资成本的时间
计算租金，经营租赁以承租人租赁使用物件的时间计算租金。

租赁是企业融资方式之一。尽管租赁融资成本较普通融资高，一些企业仍会选择租
赁融资。主要是为了拓宽企业融资渠道、增加融资规模、进行财务筹划等。

拓宽融资渠道是保障企业流动性安全的有效方式之一。企业可根据实际需要随时切
换融资品种或扩大融资规模。尤其是普通融资渠道受限时，租赁融资就是比较好的
融资补充。

通过租赁业务进行财务规划，包括规划资产负债率、税务筹划等。融资租赁的特点

                                    1 / 2



智行理财网
融资租赁基础知识(融资租赁基础知识考试)

是将原本企业表内的资产与负债，通过融资租赁业务转为企业的表外业务。同时可
以通过租赁费用以及设备到期残值的平衡来规划各期租赁费用。企业需结合自身实
际情况以及财务管理目标，来规划租赁业务，以最终达到财务规划的目的。

融资租赁实际融资成本的计算需要重点注意，很容易计算遗漏或错误。导致计算值
大幅低于实际值，误导决策和导致企业承担较高的融资成本。比较有效的成本计算
方式，就是先利用年化系数计算年化借款本金、再计算息费合计，然后计算实际利
率。

二、售后回租

售后回租是将自制或外购的资产出售，然后向买方租回使用。采用这种租赁方式可
使承租人迅速回收购买物品的资金，加速资金周转。回租的对象多为已使用的旧物
品。售后回租是融资租赁的深入运用，是融资租赁的一种特殊形式。

售后回租的优点在于：

1）承租人既拥有原来设备的使用权，又能获得一笔资金；

2）资产的售价与租金是相互联系的，且资产的出售损益通常不得计入当期损益；

3）回租租赁后，使用权没有改变，承租人的设备操作人员、维修人员和技术管理
人员对设备很熟悉，可以毫不间断地使用资产；

4）出售/承租人可从出售回租交易中得到纳税的财务利益。

售后回租的两个主要目的是融资和财务筹划。如果企业的一些资产无法通过正常的
抵质押进行融资时，售后回租就可以比较方便地盘活该类资产，通过售后回租进行
“变现”。售后回租的财务筹划与融资租赁相似。

【更多最新资金管理文章敬请关注资金茶馆同名公众号】
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