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其实地产证券化
股市的问题并不复杂，但是又很多的朋友都不太了解房地产证券化
知乎，因此呢，今天小编就来为大家分享地产证券化
股市的一些知识，希望可以帮助到大家，下面我们一起来看看这个问题的分析吧！
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房地产行业未来的前景如何？

最近很多人私信问房子的事。说说我的观点。

目前处于调控期，房价也在调整期，我估计这轮调控时间会比较长，预计在1-3年
以上，不能把赌具类的东西搞的太好，否则真没人干实业了。

对未来房价判断：京沪深3个一线城市，估计在调整期就横盘窄幅震荡为主。等到
下一轮放开时整体还会再上个台阶，均价会上10万。并不是房价涨了多少，他只是
通胀了，货币印多了，贬值现象。随着收入的增加，物价上涨是必然的，所以一方
面希望工资不断提高，另一方面奢望房价下跌也是不现实的。

投资我只考虑这3个地方。打算回避调整期，等下轮放开调控，又大干快上的时候
，顺势而炒。在其他国际顶级一线城市炒房的，只能说，祝君好运了。

买房刚需人群：建议在所在城市的低估板块（未来有规划，有暴涨潜力的）多看看
找笋盘。

房市是一个信息不对称的市场，捡漏的机会很多，但多数人看房太少。有捡漏的机
会，找到他价格低的原因，没大毛病果断买入上车。上了车，以后再置换就简单了
。而且就1套自住，未来涨跌，跟你都没关系，涨了不可能卖，跌了更不可能卖。
这就是消费，有了自己的房，生活好一点，不用被房东整天赶着搬家。

中国社会不但从房价上，财富上，乃至法治与文明程度上出现了割裂。北上广深等
发达地区，成为文明与财富的孤岛，房价还得涨啊，大北京，大上海，大深圳！

码字不易，点赞转发是我前进的动力，认为有价值请收藏
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本文只代表个人的观点，了解更多资讯请点击关注头条号

资产证券化有什么意义？

精准扶贫中国战略之资产证券化项目启动会强调，证劵化可以使资产得到极大增值
，并且实现优化和提高质量，从宏观角度讲，有利于经济和产业结构调整，推动提
高国家经济的高质量发展，从微观角度说，能够更好地提高中国企业的核心竞争力
，藏富于民，打造中国企业品牌，具有民生工程的内涵和意义。

地产金融发展的趋势有哪些？

目前国内地产金融发展主要有以下五个新趋势：

一、“地产+金融”成为房地产企业转型新方向

一些背景雄厚的房企选择全面布点，通过并购、参股等方式介入银行、证券、保险
、私募基金等业务，在金融领域迅速扩张；一些规模较小的房企或服务商，则利用
产业资源，选择热门金融领域试水，如互联网金融、社区金融等，在原有资源网络
的基础上进行业务开拓，力求实现产融结合。

二、围绕新型地产的投融资服务成为房地产金融新领域

与传统房地产金融主要服务于住宅开发及自持型物业运营不同，目前房地产金融服
务开始广泛渗透于长短租公寓、共享办公、养老地产、特色小镇等新型地产业务中
，比如新派公寓旗下的国贸项目，由新派公寓管理公司与赛富基金共同设立私募投
资基金收购旧物业进行改造，新派公寓管理公司进行轻资产输出负责公寓运营管理
，相关投资方共同享有项目租金收入及资产增值收益。该等模式下，私募投资基金
时机成熟后可与公募REITs等联结实现退出。

三、真实股权融资成为房地产金融新形式

伴随4号文及一系列监管政策的出台，传统债权融资及“明股实债”融资方式受到
严格限制，一些开发商和房地产项目开始接受真正的股权融资。包括万科在内的大
型开发商，亦纷纷在项目层面开展股权合作，表明长期以来以债权融资为主的房地
产金融行业，将转向股权融资与债权融资并行之路。虽然目前不少股权融资项目仍
旧“行债权融资之实”，但地产基金主导的股权融资这种类似PE的投资方式未来发
展空间巨大。不过需要注意的是股权融资主要风险在于如果地产基金公司未能对项
目进行实质性监督及提供必要增值服务，可能会失去对开发流程的控制，最终导致
项目投资失败。
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四、行业并购成为房地产金融新动力

万科、融创、富力三方已完成总额637.5亿元的“世纪并购”交易签约，是房地产
行业大宗交易及并购事件频发背景下的标志性事件。据统计，2015~2016年房地产
行业发生481起并购案例，总额超过5,000亿元。伴随中国房地产市场正式步入存量
时代，行业开发属性将减弱，金融属性和资产管理属性逐步释放，围绕存量不动产
的并购及价值提升将成为推动行业增长的下一个“风口”，服务于并购的房地产金
融则是助推行业集中度提升的重要工具，而并购后整合能力将成为房企下半场竞争
的关键。

五、资产证券化成为房地产金融新亮点

近几年国内类REITs、CMBS、物业费及购房尾款证券化等新模式蓬勃发展，最近
一个月世贸天阶CMBN、勒泰一号等产品成功发行，从开发运营模式向资产管理模
式转型升级呈加速态势。未来伴随税收优惠等政策落地，预计真实REITs亦将在中
国市场推出。REITs投资的不仅仅只是一种房地产金融产品，其背后更关键的是管
理人对物业的改造、运营与评估能力，这一趋势将推动行业主动地去聚焦资本，通
过打造“大资管”平台、创设基金、轻资产输出等方式，实现资产和资本的良性循
环。

为应对以上房地产金融发展新趋势，我们认为从事房地产金融业务的专业人员需要
对传统认知进行升级，寻求思维模式的更新与突破。

房产证券化合法吗

是合法的。

所谓房地产证券化，就是将房地产投资直接转变成有价证券形式。房地产证券化把
投资者对房地产的直接物权转变为持有证券性质的权益凭证，即将直接房地产投资
转化为证券投资。从理论上讲，房地产证券化是对传统房地产投资的变革。它的实
现与发展，是因为房地产和有价证券可以有机结合。房地产证券化实质上是不同投
资者获得房地产投资收益的一种权利分配，是以房地产这种有形资产做担保，将房
地产股本投资权益予以证券化。其品种可以是股票、可转换债券、单位信托、受益
凭证等等。

文章分享结束，地产证券化 股市和房地产证券化
知乎的答案你都知道了吗？欢迎再次光临本站哦！
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