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摩拳擦掌等待结果的时候到了。

3月结束了，到底表现如何，这是包括我在内，所有人都共同翘首以盼。

但我要先说明一点，数据和市场感受一定会有差异，4月15日70城数据，包括
我本周还会继续出炉房价地图，会更全面扒一扒各城市3月份的数据表现。

把所有数据杂糅在一起，或许就能盘出3月楼市的真实表现了。

还是那一句，记得持续关注我们。

先说供应：

3月30个重点城市新增供应2007万平方米，超前2月供应总和，环比激增164
%，同比上涨45%。

从成交规模来看，延续了2月份的火热，再攀新高！

其中一线城市同比涨幅5成，部分核心二线城市也继续火热，比如武汉、南京
、苏州虽然来访、去化有所回落，但依旧维持高位。

另外，3月份还有一个特别的现象：

那就是卖房的人越来越多！

多城的二手房挂牌量出现激增情况。
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比如上海、成都、杭州等等。

从克尔瑞监测的30城数据来看，城市整体供求比由上月的0.47升至0.91，深圳
、合肥、苏州等均已升至1以上，库存量确实在明显上涨。

之前有人说小阳春消失了，但从数据来看，似乎是啪啪打脸了。

有人说：

同比上涨不算牛，有本事环比上涨。

嗯，环比真的上涨了。

当然了，以上只是城市代表，并不是所有的城市，城市冷暖，极度分化，所以
要判断你所在的城市到底有没有小阳春，还得辩证看待。
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成绩明显比2月份好，只是因为分化同时存在，很多人没真实感受到罢了。

另外，大家之所以感受到市场热度降低，可能只是少了市场氛围的渲染。

上个月叠加疫情放开，刚需入场，很多售楼处和自媒体加大力度渲染了售楼处
的火热。

毕竟憋了几个月，太久没看过如此火热的情况了。

而3月份随着刚需的消化，市场氛围是明显下滑，可从数据来看，却是成交的
回暖。

我想原因在于成交结构的变化。

3月份二手房成交规模总量在涨，但很可能是改善型户型成交更好，面积大，
但量少。

比如深圳就有这样的情况，3月份100㎡以上的户型成交增加，因为之前卖掉房
子的客户，正在加速进入改善市场。

深圳恒裕滨城一套200多㎡的房子成交，折合单价37.63万。
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今年回暖趋势，基本已定。

3月份的时候，我有提醒大家，一定要关注3月份数据，这基本会决定了今年楼
市的总体趋势。
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